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摘 要

汇景新城 E3地块（以下简称调查地块或目标地块）位于广州市天河区科韵

路西侧，为广州市土地开发中心储备用地（见附件 3）。地块总面积为 64640m2，

场地中心坐标为：东经 113.371050°，北纬 23.151999°。根据广州市规划和自然

资源局《关于天河区汇景新城E3地块的规划条件》（穗规划资源业务函[2019]2255

号）文，该地块未来将规划利用为二类居住用地（R2）及医疗卫生用地（A5），

其中城市道路用地面积 9544平方米，可建设用地面积 55096平方米。

按照《中华人民共和国土壤污染防治法》、“环境保护部24号令”以及《广州

市污染地块再开发利用环境管理实施方案》（试行）（穗环[2018]26号）等相关

政策要求，本地块现使用权人广州市土地开发中心特委托广东汇成安全健康环境

咨询有限公司开展此次土壤污染状况调查工作。

调查结果显示，该地块被收储前历史权属关系清晰，由以下几部分组成：

（1）其一为棠下村集体土地，面积为46095.62平方米，根据《土地勘测定

界技术报告书》显示，该集体土地除小部分为城市建设用地外，其余大部分为未

利用地（其他草地、裸地）组成，早前为乡级以下的国家农林牧等场居民点、平

塘、城市建设用地等，实际为水塘、草地、山岗地等，2005年侨鑫公司给予了农

民征地补偿款，但一直未办理征地审批手续，于2018年1月由广州市土地开发中

心征收。

（2）其二为华农权属的11943.52平方米，根据《土地勘测定界技术报告书》

显示，该国有土地由城市建设用地和未利用地（其他草地、裸地）组成，早前实

际为华农校内的山岗地、草地等，于1996年与侨鑫公司合作，准备进行住宅开发

（属于汇景新城东区），因政策限制一直未办理用地手续实施建设，于2019年9

月由广州市土地开发中心实施收储。

（3）其三为省农科院权属的1070.73平方米，根据《土地勘测定界技术报告

书》显示为国有农用地（地类为其他林地和其他草地），一直是该院果树所的试

验基地，该地全部位于规划汇景北路用地上，不属于可建设用地，于2020年3月

由广州市土地开发中心实施收储。



（4）其四剩余面积5530.13平方米为国有无主地，为上述宗地权属线之间的

缝隙地，属于城市建设用地、其他草地、裸地等，在汇景新城用地规划红线范围

内，于2005年统一由侨鑫公司使用管理，于2019年9月与华农用地一起同步由广

州市土地开发中心收储。

上述四部分土地于2020年3月前由广州市土地开发中心完成全部用地结案手

续，原权属方华农、省农科院和棠下村已经注销产权证。土地自2005年开始至今，

由侨鑫公司进行围蔽管理，一直处于空置待开发状态，从未开展过任何工业用途

和可能污染地块的其他用途。

地块周边利用历史明确：

北侧：地块北侧的林地一直权属于省农科院，利用性质无变化；北侧的穗通

驾校地块权属于棠下村，2005年前一直为林地，2005-2009年期间曾搭建有厂棚，

用于存放石灰、水泥等建材，2009年后改造为穗通驾校场地。

西侧：地块西侧在 2004 年以前一直为林地；其中西南侧 2004-2007年，汇

景新城中区分三期住宅（C4-C10街区）先后建设；2006年，原空军后勤基地进

驻，为部队人员生活区；2008年开始，后勤基地开始对外出租为商业办公区。

南侧：2004年前一直为山岗地；2005年，汇景新城中区建设工程项目部于

南侧搭建了临时工棚用于存放建材、重要施工机具；2008 年 6月左右，汇景新

城东区一期（E1/E2街区）正式动工。

东侧/东南侧：为华南农业大学教育用地，早期都是山地。2005年科韵路高

架桥修建；2010年 10月科韵路东侧修建多个仓库，主要存放文体用品、健身器

材、纯净水、通信光缆等；2013年，泰然馆私厨、渔民新村酒店、游记大排档

等陆续进驻；2014年，华农下属单位广东省环境友好型肥料工程技术研究中心

进驻；2018年 8月，前期仓库陆续改造为科韵创意园、卓越中心办公区等。

通过对地块及周边历史上可能的污染活动进行一一排查、识别分析，结果表

明：1）调查地块历史上不涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输

送，历史上无污染迹象，不涉及环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与倾倒、

固废填埋等，不涉及工业生产及其他产污排污行为；周围不存在污染企业，区域

未发生环境投诉事件，不涉及工业废水污染，无外来输入污染风险等，可判定调

查地块历史上并无污染的可能；2）地块周边历史上并未存在对土壤环境质量影



响较大的行业、企业，不涉及有毒有害物质储存与输送，不涉及危险废物堆放、

固废堆放与倾倒、固废填埋等，可能存在的环境影响均是在调查地块土壤环境质

量可接受范围内，因此不存在周边污染源的污染风险。

根据《建设用地土壤污染调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《工业企业污

染场地调查与修复管理技术指南》（试行）、《广州市生态环境局关于印发广州

市农用地转为建设用地土壤污染状况调查工作技术指引（试行）的通知》（穗环

[2019]130号）等相关技术文件指引，当认为地块的环境状况可以接受，调查活

动可以结束，建议无需进行第二阶段土壤污染状况调查。

1. 前言

1.1. 项目基本信息

项目名称：汇景新城E3地块土壤污染状况初步调查报告

土地使用权人：广州市土地开发中心

土壤污染状况调查单位：广东汇成安全健康环境咨询有限公司

项目地点：广州市天河区科韵路西侧

场地面积：64640m2

场地规划：二类居住用地（R2）及医疗卫生用地（A5）

1.2. 项目背景

根据2016年12月31日环境保护部发文《污染地块土壤环境管理办法》（部令

第42号），《广州市人民政府关于印发广州市申请使用建设用地规则的通知》(穗

府[2015]15号)以及《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年1月）等相关文

件规定，“工业企业场地再开发利用前应完成场地环境调查和风险评估工作，属

于污染场地的应编制治理修复方案并开展修复工作，在完成场地修复后方可全面

开展再开发利用工作；未进行场地环境调查及风险评估的，未明确治理修复责任

主体的，禁止进行土地流转”，“对污染企业搬迁后的厂址和其他可能受到污染的

土地进行开发利用的，环保部门应督促有关责任单位或个人开展污染土壤风险评



估，明确修复和治理的责任主体和技术要求，监督污染场地土壤治理和修复，降

低土地再利用特别是改为居住用地对人体健康影响的风险”；“企业搬迁过程中应

对原有场地残留以及关停搬迁过程中产生的有毒有害物质、危险废物、一般工业

固体废物等进行处理处置。其他可能存在环境健康风险的场地在开发利用前要开

展原址场地环境质量调查和环境风险评估，并对具有环境风险的污染场地进行治

理修复”。

本地块前期利用状态为山岗地、草地、平塘、荒地等。2015 年，广州市规

划局已批准将该地块全部纳入广州市土地开发中心储备用地，用地性质控制为二

类居住用地及医疗卫生用地；2019年，广州市规划和自然资源局出具该地块规

划文件，明确规划用途为二类居住用地（R2）及医疗卫生用地（A5）。2018年 1

月-2020年 3月，调查地块已先后由广州市土地开发中心完成用地结案手续，原

权属方华农、省农科院和棠下村已经注销产权证。因此，开展本地块土壤污染状

况调查工作是严格贯彻落实国家、地区政策法规的需要，本地块现使用权人广州

市土地开发中心特委托广东汇成安全健康环境咨询有限公司开展此次土壤污染

状况调查工作。



2. 结论与建议

2.1. 调查结论

本次调查工作通过资料收集、人员访谈、现场踏勘、土壤快速检测分析等基

础性调查工作，对调查地块及周边权属关系、历史利用情况进行了分析、梳理，

并参照《建设用地土壤污染调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《工业企业污染

场地调查与修复管理技术指南》（试行）、《广州市生态环境局关于印发广州市

农用地转为建设用地土壤污染状况调查工作技术指引（试行）的通知》（穗环

[2019]130号）等相关技术文件指引，对调查地块可能面临的污染风险一一进行

了排查与污染识别分析，主要调查如论如下：

（一）调查地块权属关系、历史利用状态明晰

该地块被收储前由以下几部分组成：

（1）其一为棠下村集体土地，面积为46095.62平方米，根据《土地勘测定

界技术报告书》显示，该集体土地除小部分为城市建设用地外，其余大部分为未

利用地（其他草地、裸地）组成，早前为乡级以下的国家农林牧等场居民点、平

塘、城市建设用地等，实际为水塘、草地、山岗地等，2005年侨鑫公司给予了农

民征地补偿款，但一直未办理征地审批手续，于2018年1月由广州市土地开发中

心征收。

（2）其二为华农权属的11943.52平方米，根据《土地勘测定界技术报告书》

显示，该国有土地由城市建设用地和未利用地（其他草地、裸地）组成，早前实

际为华农校内的山岗地、草地等，于1996年与侨鑫公司合作，准备进行住宅开发

（属于汇景新城东区），因政策限制一直未办理用地手续实施建设，于2019年9

月由广州市土地开发中心实施收储。

（3）其三为省农科院权属的1070.73平方米，根据《土地勘测定界技术报告

书》显示为国有农用地（地类为其他林地和其他草地），一直是该院果树所的试

验基地，该地全部位于规划汇景北路用地上，不属于可建设用地，于2020年3月

由广州市土地开发中心实施收储。

（4）其四剩余面积5530.13平方米为国有无主地，为上述宗地权属线之间的



缝隙地，属于城市建设用地、其他草地、裸地等，在汇景新城用地规划红线范围

内，于2005年统一由侨鑫公司使用管理，于2019年9月与华农用地一起同步由广

州市土地开发中心收储。

上述四部分土地于2020年3月前由广州市土地开发中心完成全部用地结案手

续，原权属方华农、省农科院和棠下村已经注销产权证。土地自2005年开始至今，

由侨鑫公司进行围蔽管理，一直处于空置待开发状态，从未开展过任何工业用途

和可能污染地块的其他用途。

（二）调查地块本身历史上无污染可能

根据前期调查结果，汇景新城中区、东区E1/E2街区在侨鑫公司开发建设前

一直为山岗地、荒地，E3地块（本项目调查地块）早期为平塘、草地、荒地、

山岗地等。上述地块历史上均不涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存

与输送，历史上无污染迹象，不涉及环境污染事故、危险废物堆放、固废堆放与

倾倒、固废填埋等，不涉及工业生产及其他产污排污行为；周围不存在污染企业，

区域未发生环境投诉事件，不涉及工业废水污染，无外来输入污染风险等。

2004-2008年，因开发建设需要曾将中区、东区E1/E2街区部分多余土方回填至E3

地块内，致至E3地块地势整体抬高近11米，但考虑到汇景新城中区、东区E1/E2

街区土源在当时并未受人为污染，与调查地块同属于中生代燕山期岩浆岩分布区

域，其成土母质也与调查地块类似，因此，该项回填土工程并未对调查地块土壤

及地下水环境质量带来新的风险，可判定调查地块历史上并无污染的可能。

（三）调查地块不存在周边污染源风险

根据前期调查结果，地块周边历史上并未存在对土壤环境质量影响较大的行

业、企业，不涉及有毒有害物质储存与输送，不涉及危险废物堆放、固废堆放与

倾倒、固废填埋等，可能存在的环境影响均是在调查地块土壤环境质量可接受范

围内，因此不存在周边污染源的污染风险。



2.2. 建议

1、根据前期调查结果，参照《建设用地土壤污染调查技术导则》

（HJ25.1-2019）、《工业企业污染场地调查与修复管理技术指南》（试行）、

《广州市生态环境局关于印发广州市农用地转为建设用地土壤污染状况调查工

作技术指引（试行）的通知》（穗环[2019]130号）等相关技术文件指引，可判定

调查地块的环境状况可以接受，调查活动可以结束，建议无需进行第二阶段土壤

污染状况调查。

2、土地使用权人应加强地块内的环境管理和保护，在本报告获得环境保护

主管部门备案前，应确保地块红线范围内不被扰动，禁止开展生产经营活动、倾

倒固体废物和堆放涉及有毒有害物质的物料等可能引起地块土壤和地下水污染

的行为。

3、在地块再开发过程中，再开发利用单位应密切注意开挖等施工过程，一

旦发现土壤或地下水的异常情况，立即停止相关作业，采取有效措施确保环境安

全，并及时报告生态环境主管部门。
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